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TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Satisa konu tasinmazlar Bilecik ili, Merkez ilgesi, Vezirhan/istasyon mahallesi,
Celtikova mevkii, 249 ada, 71 parsel, 23.710,48 m2 yiizolcimli bahgeli betonarme fabrika bin., 249 ada,
73 parsel, 4.163,47 m2 yzolgimIl arsa, 249 ada, 85 parsel, 10.302,26 m? arsa niteliginde tasinmazlar
olup tam hisse ile borclu adina kayithdir. Bilecik icra Hukuk Mahkemesi 2026/75 Esas 2026/83 Karar
sayil1 10.04.2026 karar tarihli ilamina istinaden tasinmazlarin satisi birlikte hazirlanmistir.

KONUMU VE CEVRE DURUMU :

*Satisa konu tasinmazlardan 249 ada 73 parsel 3 parselden olusan Sakarya Mermer Fabrikasi’nin
dogusunda bulunan kismidir.

*Satisa konu tasinmazlardan 249 ada 71 parsel 3 parselden olusan Sakarya Mermer Fabrikasi’nin
ortasinda bulunan tzerinde fabrika binasi yer alan kismidir.

*Satisa konu tasinmazlardan 249 ada 85 parsel 3 parselden olusan Sakarya Mermer Fabrikasi’nin
batisinda bulunan tzerinde ortasi 3 katli, sagd ve sol tarafi 2 katli idari bina yer alan kismidir.

Sakarya Mermer Fabrikasi Bilecik ili, Merkez ilgesi, Vezirhan Beldesi istasyon mahallesi Atatiirk
Bulvari ( Adapazan Bilecik Karayolu ) Uzerinde 42 ve 44 kapi numarali Fabrika binasi ve diger
binalardan olusmaktadir. Satisa konu 71-73-85 parseller Gzerine insa edilmis olan Sakarya Mermer
Fabrikas! kus ugusu Bilecik Bolu karayolunun 570 metre kuzeyinde, Vezirhan Belde Belediyesi'nin 1 km
kuzeydogusunda, Atatirk Bulvari ( Adapazari Bilecik karayolu ) hemen dogusunda yer almaktadir.
Fabrikanin yakin cevresinde ticari amach yapilar, benzinlik, dinlenme tesisi ile bos parseller yer
almaktadir. Tasinmaz Vezirhan Belediyesi sinirlari icerisinde yer almakta olup her turlu teknik alt yapi
hizmetinden istisnasiz yararlanmaktadir. Tasinmaza Atatirk Bulvari ( Adapazari Bilecik karayolu )
Uzerinden toplu tasima ve 6zel araclarla kolaylikla ulasim saglanmaktadir.

TASINMAZLARIN IMAR DURUMU : Vezirhan Belediyesi imar Midiirligi'nde yapilan gérismede
satisa konu tasinmazlarin 1995 tarihli Vezirhan Belediyesi 1/1000'lik Uygulama imar Plani'nda sanayi
alaninda kaldigi ve Emsal : 0,40, hmaks : 15.50 yapilasma kosullarina sahip oldugu bilgisi sifahen
ogrenilmistir.

249 ada 73 parsel sayili tasinmazin NATO boru hattina ve Sorgun ¢ayina komsu oldugu tespit edilmistir.
Ayrica 249 ada 73 parsel sayili tasinmazin yola cephesinin olmamasi nedeniyle yapilasma icin Tevhid
sartinin bulundugu ancak NATO boru hatti ve Sorgun c¢ayindan dolayi tehvide uygun olmadigi sifahen
ogrenilmistir.

249 ada 71 parsel sayili tasinmazin yola cephesinin olmamasi nedeniyle yapilasma i¢in Tehvid sartinin
bulundugu sifahen 6grenilmistir.

YAPILASMA VE ARSA BILGILERI :

Satisa konu parsellerden 249 ada 71 parsel bahceli betonarme fabrika bin. niteliginde 23.710,48 m?2
yuzolgumine sahip arsa Gzerinde; 21.03.1991 tarihli 4 kath 1082,00 m? insaat alani igin dizenlenmis
ruhsat ve 15.06.1989 tarihli fabrika binasi 8.240,00 m? ingaat alani igin yapi ruhsati ve yapi kullanma izin
belgesi beraber dizenlenmistir. Yapilan incelemelerde fabrika yapisina verilen ruhsatta kismen 4 kismen
2 katli binanin da dahil edildigi tespit edilmistir. Kesif esnasinda fabrika binasinin faaliyette olmadigi ve
4 kath idari binanin natamam vaziyette oldugu gériilmustiir. idari binanin yapi ruhsatinin yenilenmedigi
ve yap! kullanim izninin bulunmadigi bilgisi sifahen 6grenilmistir. Parsel geometrik olarak yamuk,
topografik olarak duzdur.
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Satisa konu parsellerden 249 ada 73 parsel arsa niteliginde 4.163,47 m?2 yuzolgimine sahip arsa tizerinde
4 katl eskiden lojman olarak kullanildigi 6grenilen yaklasik 120,00 m2 taban oturum alanh yaklasik
toplam 420,00 m? kullanim alanina sahip yapinin uzun stredir atil durumda olmasi, yapinin yasinin eski
olmasi, kapsamli tadilat gerektirmesi, alt katinin sudolu durumda olmasi nedenleriyle yapinin ekonomik
degerinin bulunmadigi goris ve kanaatine varilmistir. Ayrica parsel Gzerinde tek kath yaklasik 40,00 m?
alanh tek kath ekonomik degere sahip olmayan su deposunun da bulundugu tespit edilmistir. Parsel
geometrik olarak yamuk, topografik olarak dizdir. Parselin dogusunda Sorgun cay1, batisinda Nato boru
hatti, kuzeyinde komsu parsele cepheli durumdadir.

Satisa konu parsellerden 249 ada 85 parsel arsa niteliginde 10.302,26 m?2 yuzélglime sahip arsa tizerinde;
15.06.1989 tarihli 4 katli idari bina 1.400 mz2, 2 katli bekgi lojmani 250 m2 olmak Gzere toplam 1.650 m?
ingaat alani igin ruhsat dizenlenmistir. Yapilan incelemelerde yerinde orta tarafi 4 kath sag ve sol
taraflar1 2 katli betonarme yapi tarzinda insa edilmis yaklasik 1.470 m? insaat alanina sahip idari bina
oldugu gérilmistir. idari binanin yapi ruhsatinin yenilenmedigi ve yapi kullanim izninin bulunmadigi
bilgisi sifahen 6grenilmistir. Parsel geometrik olarak yamuk, topografik olarak dizdir.

249 ADA 71 PARSEL UZERINDE BULUNAN FABRIKA YAPISI VE KISMEN 4 KISMEN 2
KATLI OFIiS YAPISI : Parsel (izerinde yer alan mermer isleme fabrikas betonarme yapi tarzinda insa
edilmis olup catisi sandvi¢ panel, zemini saha betonu atili vaziyettedir. Fabrika binasinin icerisinde 5 adet
hol ( holler arasinda birbirine gecis yerleri ) yamuk formda bir yapi ile 4 kath ve 2 kath yapl
bulunmaktadir. 4 katli yapinin zemin kati atdlye, takimhane, malzeme deposu, Ust katlari ofis olarak
zamaninda kullanildigr anlagilmistir. 4 katli yapinin 360 m? taban oturumuna sahip olup toplam 1.440 m?
insaat alanina, 2 katli yapinin 240 m2 taban oturumuna sahip olup toplam 480 m? insaat alanina sahiptir.
Fabrikanin arka cephesinde 435 m?2 alanli bakimhane yapisi bulunmaktadir. Fabrika yapisi igin
dizenlenen ruhsat+yapi kullanim izin belgesi 8.240 m?2 olarak belirtilmisse de yerinde yapilan
incelemelerde fabrika igerisindeki 5 adet holiin toplam alani 6.372 m?, 4 kath ofis yapisinin alani 1.440
m?, 2 kath ofis yapisinin alani 480 m? ve bakimhanenin 435 m2 olmak Uzere toplam alani 8.727 m? yapi
alani bulunmaktadir.

Fabrika yapisinin ( tim yapilar fabrika yapisinin icerisinde degerlendirilmistir ) yapi sinifinin 11-C (
Sanayi tesisleri ) oldugu, yapi asinma/yipranma oraninin yapinin fiziki durumu ve yasi dikkate alinarak
% 50 kadar olabilecegi kanaatine variimistir.

IDARI BINA : Parsel iizerine fabrika binasina bitisik betonarme yapi tarzinda insa edilmis 270 m2 taban
oturumlu 4 kath 1.082 m? insaat alanli idari bina olarak ruhsatlandiriimis natamam yapi bulunmaktadir.
idari binanin kaba imalatinin tamamlandigi, catisinin trapez sac ile kapatildigi dis ve i¢ duvarlarinin
blylik kisminin oéraldigu, ayrica idari binadan fabrika icerisinde yer alan 2 ve 4 katli ofis yapisina
gecisin oldugu gérilmistir. idari binanin yapr sinifinin 111-B ( Sanayi tesisleri idari binalari ) oldugu,
tamamlanma seviyesinin % 60 kadar, yapi asinma/yipranma oraninin %35 kadar olabilecedi kanaatine
vartimistir.

YAPILARIN DEGERLENDIRILMESI : Fabrika, 2 ve 4 katli ofis yapisi, bakimhane yapisinin toplam
alani 8.727 mz, yapi sinifi 11-C ve asinma/yipranma orani % 50 olmak (zere kesif tarihi itibariyle degeri ;

8.727 m? X 12.400,00-TL/m? X 0,50 (‘asinma orani ) = 54.107.400,00-TL

idari binanin toplam alani 1.082 m2, yapi sinifi 111-B, tamamlanma seviyesinin %60, yapi
asinma/yipranma oraninin %35 olmak Uzere kesif tarihi itibariyle degeri;

1.082 m2 X 18.200,00-TL/m? X 0,60 ( tamamlanma orani ) X 0,65 ( asinma orani 1-0,35 ) =
7.680.036,00-TL

Toplam yapi bedeli = 61.787.436,00-TL

Tasinmazin arsa degeri : 23.710,48 m2 X 1.500,00-TL/m?2 = 35.565.720,00-TL

Ziraat degeri = Tasinmazin Uzerinde ekonomik deger tasiyan 10 adet 20-25 yasinda karisik meyve
agacinin bulundugu gérualmastr.

10 adet meyve agaci X 3.000,00-TL/adet = 30.000,00-TL

249 ADA 71 PARSEL sayili tasinmaz tzerinde bulunan makineler ve ekipmanlarinin, ( Makine,
cihaz, ve ekipman toplam degeri ) = 14.085.000,00-TL
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249 ADA 71 PARSEL sayili tasinmaz Uzerinde tespit edilen elektrik tesisati imalatlari toplam
degeri = 4.326.921,55-TL

249 ADA 71 PARSEL sayili tasinmazin kesif tarihi itibariyle toplam degeri = 115.795.077,60-TL

249 ADA 73 PARSELIN YAPILASMA VE ARSA BILGILERI : Satisa konu tasinmaz iizerinde 4
kath eskiden lojman olarak kullanildigi 6grenilen yaklasik 120,00 m2 taban oturum alanli yaklasik toplam
420,00 m? kullanim alanina sahip yapinin uzun siredir atil durumda olmasi, yapinin yasinin eski olmasi,
kapsamli tadilat gerektirmesi, alt katinin su dolu durumda olmasi nedenleriyle yapinin ekonomik
degerinin bulunmadigi goris ve kanaatine varilmistir. Ayrica parsel tzerinde tek kath yaklasik 40,00 m?
alanli tek katli ekonomik degere sahip olmayan su deposunun da bulundugu tespit edilmistir. Satisa konu
parsel geometrik olarak yamuk, topografik olarak diizdiir. Satisa konu parsel dogusunda Sorgun cayi,
batisinda Nato Boru Hatti, kuzeyinde komsu parsele cepheli durumdadir.

ARSANIN DEGERLENDIRILMESI : Satisa konu taginmaz arsa niteli§inde olup Vezirhan Belde
Belediyesi sinirlari icerisinde yer almasi, tasinmaza ulasimin toplu tasima araclari ve sahsi araclar ile
kolaylikla yapilabilir olmasi, parselin topografyasi, parselin yuzélcumi, parselin imar ve yapilasma
durumu, altyapi hizmetlerinden yararlanma durumu, emlak piyasasindaki olumlu veya olumsuz etkiler ve
tasinmazin bulundugu mevkii de g6z énune alinip karsilastirmalar ve maliyet hesaplari yapiimistir. Satisa
konu taginmazin kesif tarihindeki m2 birim degerinin 800,00-TL/m? kadar olacagi goriis ve kanaatine
variimistir.

TASINMAZIN ARSA DEGERI : 4.163,47 m2 X 800,00-TL/m2 = 3.330.776,00-TL

ZIRAAT DEGERI : Tasinmazin lizerinde ekonomik deger tasiyan 5 adet 20-25 yasinda karisik meyve
agacinin bulundugu géralmustar.

5 adet meyve agaci X 3.000,00-TL/Adet = 15.000,00-TL
TASINMAZIN TOPLAM BEDELI : Arsa bedeli + Zirai bedel = 3.345.776,00-TL olarak belirlenmistir.

249 ADA 85 PARSEL UZERINDEKI IDARI BINA : Parsel {izerinde orta tarafi 4 katli sag ve sol
taraflari 2 katli betonarme yapi tarzinda insa edilmis yaklasik 1.470,00 m? ingaat alanina sahip idari bina
olarak natamam yap! bulunmaktadir. idari binanin kaba imalatinin tamamlandigi, catisinin kapatildidi dis
ve i¢ duvarlarinin biylk kisminin 6rdldigu, alt katin kismen sivasinin yapildigi ve ardiye olarak
kullanildig, atil durumda oldugu gorilmiistiir. idari binanin yapi sinifimin 111-B ( Sanayi tesisleri idari
binalari ) oldugu, tamamlanma seviyesinin % 60 kadar, yapi asinma / yipranma oraninin % 35 kadar
olabilecegi kanaatine varilmistir.

YAPILARIN DEGERLENDIRILMESI : idari bina toplam alani 1.470,00 m2, yapi sinifi 111-B,
tamamlanma seviyesinin % 60, yap! asinma/ yipranma oraninin % 35 olmak (zere kesif tarihi itibariyle
degeri : 1.470,00 m2 X 18.200,00-TL/m2 X 0,60 ( tamamlanma orani ) X 0,65 (asinma orani1-0,35) =
10.434.060,00-TL

ARSANIN DEGERLENDIRILMESI : Satisa konu taginmaz arsa niteli§inde olup Vezirhan Belde
Belediyesi sinirlari icerisinde yer almasi, tasinmaza ulasiminin toplu tasima araclari ve sahsi araclar ile
kolaylikla yapilabilir olmasi, parselin topografyasi, parselin yizolcimi, parselin imar durumu, altyapi
hizmetlerinden yararlanma durumu, emlak piyasasindaki olumlu veya olumsuz etkiler ve tasinmazin
bulundugu mevkii de géz 6nlne alinip karsilastirmalar ve maliyet hesaplamalari yapiimistir. Satisa konu
tasinmazin kesif tarihindeki m2 birim degerinin 2.300,00-TL/m? kadar olacagi goris ve kanaatine
variimistir.

TASINMAZIN ARSA DEGERI : 10.302,26 m2 X 2.300,00-TL / m2 = 23.695.198,00-TL

ZIRAAT DEGERI : Tasinmaz iizerinde ekonomik deger tasiyan 10 adet 20-25 yasinda karisik meyve
agacinin bulundugu géralmustar.

10 adet meyve agaci X 3.000,00-TL/adet = 30.000,00-TL

TASINMAZIN 06.10.2025 TARIHI ITIBARIYLE TOPLAM DEGERI ( ARSA DEGERI + YAPI
DEGERI + ZIRAAT DEGERI ) = 34.159.258,00-TL

*12.11.2025 tarihli bilirkisi raporuna gore 3 adet tasinmazin toplam degeri 153.300.111,60-TL olarak
belirlenmistir.

**Bilecik Icra Hukuk Mahkemesi 2026/75 Esas 2026/83 Karar sayili 10.04.2026 karar tarihli ilamina
istinaden tasinmazlarin satisi birlikte hazirlanmistir.
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Adresi X Vezirhan-istasy_on Mahallesi Atattirk Bulvari ( Adapazari Bilecik karayolu ) tizerinde 42
ve 44 kap! numarali Merkez / BILECIK

Yuzolgimu  : 38.176,21 m?
Arsa Payi |-

Imar Durumu: Vezirhan Belediyesi imar Mudurltgi'nde yapilan gorismede satisa konu taginmazlarin
1995 tarihli Vezirhan Belediyesi 1/1000'lik Uygulama Imar Plani'nda sanayi alaninda kaldigi ve Emsal :
0,40, hmaks : 15.50 yapilasma kosullarina sahip oldugu bilgisi sifahen égrenilmistir.

249 ada 73 parsel sayil tasinmazin NATO boru hattina ve Sorgun ¢ayina komsu oldugu tespit edilmistir.
Ayrica 249 ada 73 parsel sayili tasinmazin yola cephesinin olmamasi nedeniyle yapilasma icin Tevhid
sartinin bulundugu ancak NATO boru hattl ve Sorgun cayindan dolayi tehvide uygun olmadigi sifahen
ogrenilmistir.

249 ada 71 parsel sayili tasinmazin yola cephesinin olmamasi nedeniyle yapilasma igin Tehvid sartinin
bulundugu sifahen 6grenilmistir.

Kiymeti : 153.300.111,60 TL

KDV Orani : %20

Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir.

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 06/08/2026 - 10:07
AN 1 1 21
Bitis Tarih ve Saati : 13/08/2026 - 10:07
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 02/09/2026 - 10:07
2 AN 111 12T
Bitis Tarih ve Saati : 09/09/2026 - 10:07
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin yizde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina righani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gegcmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ytzde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en geg¢ artirma sdresinin bitiminden 0nceki gun saat 23.30’a kadar satisl yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali Gzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
sresinin bitiminden 6nceki is gunii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve slresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
stresinin bitiminden 6nceki is guni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlar
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde agik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen misterek alicilarin, en ge¢ artirma stiresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisl
yapan icra dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey sirecek hissedari veya
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temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhdin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en gec artirma sdresinin sona ermesinden
onceki is gunu mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat etmeleri halinde alacak veya
ortakhk payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kisminbasvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Gzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gegerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarinten itibaren en ge¢ yedi giin iginde icra dairesi hesabina ddemesi
gerekmektedir.

8- Ihale alicisinin en yiksek teklifi verip de siresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan dustilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk agik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitin ekleriyle birlikte sartnameyi gormis ve icerigini kabul etmis
sayllirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Gzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Bor¢luya ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler
satis bedelinden ddenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

05/06/2026
ibrahim UNVER
icra Mudir Yardimcisi
177204

(I1K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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